TEXTTEIL:

A) %eohtafggsglaﬁen
- uG in der Fassung vom 18,8,1976, zuletzt gelndert

- BauNV0 in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBL. I, S.,1763)
- LBO in der Fassung vom 28,11,1983 (GBL. S. 770)

B) Au
Hféaigﬁﬁgrttreten dieses Bebauungsplans sind sé@mtliche
Festsetzungen von Bebauungsplénen innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs dieses Plans aufgehoben,

C) Textliche Festset en
Tn EEgEEzung der ﬁ&%afullungen im Lageplan wird folgendes

festgesetzt:

I.Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.! BBauG u, BauNVo0)
T.Axt der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (eGE) (§8 BauNVO i, Verbindung

mit §1 Abs. 4 BauNV0)
Zuléssig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stSren; der Immisionsrichtpegel nach der TA Lirm
oder der VDI Richtlinie 2058 Blatt 1 darf am Tag 60 dB(A)
und bei Nacht 45 dB(A) nicht iiberschreiten,

2.Ma8 der baulichen Nutzung (§9Abs.! Nr.1 BBauG)

GRZ= Grundfléchenzahl 0,7 (§19 BauNVvo)
GFZ= GeschoBflichenzahl 0,4 (§20 BauNVv0)

3.Bauweise (§9 Abs, 1 Nr.2 BBauG und §22 BaulNVo)

a= Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise,
Es sind jedoch Gebdudeléngen iiber 50m zugelassen,

4.Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.! Nr.2 BBauG)

MafBgeben fiir die Stellung der baulichen Anlagen sind
die Einzeichnungen im Lageplan. Die GebdudeauBenseiten
miilssen parallel zu den Gebduderichtungen sein.

5.Stellplétze (§9 Abs,1 Nr.4 BBauG)

Stellplétze sind auf den Grundstiicken nur auferhalbd,
der fiir die Bepflanzung vorgesehenen Flichen, zullssig,

6.Bflanzgebot und Pflangbindung (§9 Abs.! Nr.25a u. b BBauG)

Im zeichnerischen Teil sind vier verschiedene Pflanz-
gebotsfléchen festgesetzt., Es bedeuten:

Pfg 1 = Pflanzgebotsfliche 1
Es sind 5 hochstimmige Laubbaiime anzupflanzen,
dazwischen ist eine geschloBene Unterpflanzung
anzulegen,

Pfg 2 = Pflanzgebotsflliche 2

Es ist eine gruppenweise Bepflanzung mit Laub-
gehdlzen vorzunehmen,

Pfg 3 = Pflanzgebotsfliiche 3
Die bestehenden BHume sind zu erhalten und
durch artverwandte Laubbiume in regelm#Bigen
Abstinden zu erghnzen, Dazwischen ist eine lose
Unterpflanzung vorgesehen,



Pfg 4 = Pflanzgebotsfliche 4
Es sind 3 hochstimmige Laubbdume anzupflanzen,
dazwischen eine lose Unterpflanzung.

Es sind nur einheimische Biume und Striucher zu verwenden.
Nadelgehtlze sind nicht zugelassen.

7T.H8henlage dex Gebiude (§9Abs.2 BBauG)

Die ErdgeschoBfufbodenhthe darf maximal 1,0m iiber der
mittleren StraSenhthe der Sulzbacher Strafe Liegen.

he Festset en (§73 LBO)

1.Dachform und Dachneigung (§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Eintragungen im Lageplan zur Dachform und Dachneigung
sind zwingend,

2.Dachdeckung (§73 Abs.! Nr.1 LBO)

Die Dicher sind mit braunen bis rotbraunen Materialien
zu decken, Es werden Dachziegel empfohlen,

3.AuBere Gestaltung (§73 Abs., 1 Nr.1 LBO)

Bel Geb&duden mit mehr als 30,00m Lénge ist die Fassade
zu gliedern und es darf keine AuBenwand gradlinig
lénger als 30,00m sein, Nach 30m Liénge ist eine solche
AuBenwand um mindestens 5,00m zu versetzen auf eine
Lénge von mindestens 7,50m,

Die Gebdude sind zu verputzen und in erdfarbenen Ténen
zu halten, WeiBe, schwarze oder leuchtende Farbtine
sind nicht zugelassen. Die Farben sollen sich der
benachbarten Bebauung anpassen.

4.HShe der baulichen Anlagen (§73 Abs.! Nr.7 LBO)
Die Traufhthe darf maximal 8,5m betragen, gemessen

von der ErdgeschoffuBbodenhthe bis zum Schnittpunkt
der AufSenwand mit der Dachhaut,

Die GebHudehthe darf maximal 10,0m betragen, gemessen
von der LrdgeschoB8fuBbodenhthe,

5.Gellndevertinderungen (§73 Abs. 1 Nr.1 LBO)
Gelidndeaufschiittungen und -abgrabungen sind bis maximal
1,00m zulédssig,
Hinweis: Sie milssen grunds&tzlich in vollem Ausmag8 in
den Bauvorlagen dargestellt werden,



ZEICHENERKLARUNG
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Eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0O i,V.m. §1 Abs.4
BaulNV0)

Grundfléchenzahl (§ 19 BauNV0)

GeschoB8fléchenzahl (§ 20 BauNV0)

abweichende Bauweise (§ 22 BauNVvo)

First bzw. Gebduderichtung (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBauG)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

Fléchen sum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(§ 9 Abs, 1 Nr, 25a BBauG)

Erhaltung ven bestehenden Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG)

Erhaltung von bestehenden Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr., 25b BBauG)

Anpflanzen von Biumen (§ 9 Abs, 1 Nr., 25a BBauG)
=je ein hochstdmmiger, heimiseher Laubbaum=-

Grenze des rHumliechen Geltungsbereichs des Bebauungs-—
planes (§ 9 Abs, 7 BBauG)

Stlitzmauer

5D, Shed, mind. 10° Neigung:

Satteldach bzw, Sheddach mit mindestens 10° Dachneigung

- 8,50m: maximale Traufhthe ven 8,50 Meter (§ 73 Abs, 1 Nr, 7 LBO)
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Bebauungsplan

HERRSCHAFTSWIESEN

westlicher Teil

Yerfahrengvermerke:

1.
2.
3.
4.
5
6

Te
8.
9.
10,
1.

BeschluB8 zur Aufstellung des Bebauungsplans gem, § 2 BBauG

Bekanntmachung des Beschlusses sur Aufstellung des
Bebauungsplans gem. § 2 Abs., 1 Nr, 1 BBauG am: -75, 7 7979

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung mit Sffentligcher
Darlegung der Planungsabsicht und Anh8rung hierzu gem. § 2
Abs, 2 BBauG am: & 72 2950

Als Entwurf aufgestellt gem. § 1 Abs. 3 BBauG am: g, 7793

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungsplans
gem, § 2a Abs, 6 Nr. 2 BBauG am: g & 7953

Uffentliche Auslegung des Bebauungsplans gem, § 2a Abs., 6 Nr,!
BBauG vom: 29 & 7983 Bis: 928 9 #43

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BBauG am: 73, 72, 7995
Genehmigt durch das LRA Rems-Murr gem., § 11 BBau@ am: 73 £ 7949
Genehmigung bekannt gemacht gem. § 12 BBauG ams 72, § 7949
In Kraft getreten gem, § 12 BBauG am: o, &, 7949

Entschédigungsanspriiche gem. § 44a BBauG erldschen ami 77 72 7992
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