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Textteil zum Bebauungsplan =

"Herrschaftswiesen Westlicher Teil 1. Anderung."

RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl.I S. 2253), gedndert am 31.08.1990
(BG8l1.1I S,888, 1122)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1.I.S.132), geandert
durch Anderungsverordnung vom 31.08.1990 (BGB1.II.S.889 1122)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0) vom 18.12.90
(BGBl1.I. $.59)

die Landesbauvordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1983 (GB1.S.770, ber.1984 S.519), ge-
andert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GB1.S.51) vom
22.02.1988 (GB1.S.55), vom 08.01.1990 (GB1.S.1) und vom
17.12.1990 (GB1.5.426)

AUFHEBUNG

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planung- und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen, sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften,werden aufgehoben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (89 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

MI - Mischgebiet (§6 BauNVO)
Anlagen nach §6 (2) Nr.6 bis 8 sind nicht zugelassen
(§1(6) BauNVOD)

MaB der baulichen Nutzung (§9 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

GRZ 0,4 GFZ 1,2 Zahl der Vollgeschosse = 3
GRZ 0,3 GFZ 0,9 Siehe Planeinschrieb

Bauweise (§9(1)BauGB i.V.m. §22 BauNVO0)

Siehe Planeinschrieb: E+D = offene Bauweise,
Einzel- u. Doppelhduser sind zuléassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§9(1) 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung ist parallel zu den Richtungspfeilen
zu stellen. Ausnahmen hiervon kdnnen bei Gebdudeteilen, die
den Hauptgebduden untergeordnet sind, zugelassen werden.
Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

Stellplédtze und Garagen (§9(1)4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und in den dafir festgesetzten Flachen
zulassig. Stellplatze sind auch ausserhalb zugelassen.
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6 Pflanzbindung (8§9(1)25b BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag sind die vorhandenen Baume zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen

Pflanzgebot (§9(1) 25a BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag sind weitere Baume zu pflanzen.
Hierbei dirfen nur einheimische Laubb&dume wie z.B. Spitz-
ahorn, Baumhasel, Apfeldorn, Zierapfel, Eberesche oder
einheimische Obstbaume, Verwendung finden.

Die Pflanzflachen sind einzugrinen und mit einheimischen
Strauchern, wie z.B. Feldahorn, Hainbuche, Roter Hart-

riegel, Hasel. Liguster, Strauchrosen oder Schneeball zu bepflanzen.

Nadelgehtlze sind nicht zugelassen.

Hohenlage (§9(2) BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragene ErdgeschoBfuBbodenhdhe
(EFH) ist mit einer Toleranz von + 0,20 m einzuhalten.
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hdéhe

von 0,60 m erlaubt.

Leitungsrecht (§9(1) 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Spiegelberg
betr. Abwasserleitung (siehe Planeintrag).

Verkehrsflache (§9(1) 11 BauGB)

Die Freihaltezone im Bereich der Wendeplatte (siehe Plan-
eintrag) ist von jeder Bebauung, Einfriedung und Hecken-
oder Strauchbepflanzung, freizuhalten.

SchallschutzmaBnahmen (§9(1) 24 BauGB)

Fir die maBgeblichen AuBenldrmpegelbereiche I bis IV ist
durch bauliche Vorkehrungen nachzuweisen, dafl die
Anforderungen an die Schalldé@mmung der AuBenbauteile

nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" eingehalten sind.
Die maBgeblichen AuBenldrmpegel kdnnen der Larmkarte .
entnommen werden.

Bei Schlafrdumen ist mindestens ein Fenster zum AuBen-
larmpegelbereich (AuBenlarmpegel L < 55 dB(A)) zu
orientieren. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn
schalldammende Liftungseinrichtungen (La&rmschutzfenster)
vorgesehen werden und die Schallddammung durch ein Gutachten
nachgewiesen wird."

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 73 LBO i.V.m. § 9
(4) BauGB)

Dachform u. Dachneigung (& 73(1) 1 LBO)

Es werden nur Sattelddcher und Walmddcher zugelassen.
Dachaufbauten sind erlaubt, diurfen jedoch insgesamt nicht
mehr als die H&lfte des Dachldnge beanspruchen und

missen einen Abstand vom Ortgang von 2 m einhalten.

Die Dachneigung bei den Gebduden betrdgt zwischen
35° wund 45%.,

Garagen sind mit Satteldacher und einer Dachneigung
zwischen 20° und 30° zu versehen, oder ins Hauptdach
mit einzubeziehen.

Aussere Gestaltung (§73(1) 1 LBO)

Die Gebdude sind zu verputzen und mit gedeckten Erdfarben
zu streichen. Sichtmauerwerk oder Holzverschalung

sind zugelassen. Wintergdrten sind zuldssig. Die Farbe
der Dacheindeckung ist im Bereich zwischen naturrot und
kupferbraun zu wahlen.
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Einfriedungen (§73(1) 5 LBO)

Einfriedungen bis 1,00 m Hohe sind erlaubt.
Einfriedungen kdnnen als Holzzaun, Maschendrahtzaun oder
lebende Einfriedung ausgefihrt werden.

Bodenbelage (§73 (1) 5 LBO)

Fir die notwendigen Stellplatze sind wasserdurchldssige
Materialien zu verwenden (z.B. Rasenpflaster, Kies,
Schotterrasen 0.d.)

Gebdudehthen (§73(1) 7 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) betrdgt die maximal zu-
léssige Traufhohe 6,00 m und die Firsthohe 11,50 m.y//
Im Mischgebiet (MI) betragt die maximal zulassige
Traufhéhe bei 3-geschoBiger Bauweise 6,50 m und die
Firsthohe 12,50 m.

Bei 1-geschoBiger Bauweise betradgt die maximale Trauf-
héhe 3,50 m.

Gemessen wird die Traufhohe zwischen ErdgeschoB-
fuBbodenhdéhe und dem Schnittpunkt von Aussenwand und
der Dachhaut des Geb&dudes.

Hinweise:

1

Das Larmschutzgutachten des Ing.biros Bauphysik 5,
Backnang, ist zu beachten.

Die StraBenraumgestaltung des Ing.blros Frank, Backnang,
ist zu beachten.

MaBnahmen, bei denen ausgehend von der hydrogeologischen
Erkundung, aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Unter-
grund, mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muB},
sind der unteren Wasserbehtrde rechtzeitig vor Aus-
fohrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung
gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das Land-
ratsamt als untere Wasserbehorde, sowie das Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation
oder in ein Oberfldchengewdsser ist unzuléassig.

Anlagen:

Schallschutzgutachten vom 7.12.1992 des Ing.biros Bauphysik 5,
Backnang.
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Spiegelberg, den _04. 03. /383

VERFAHRENSVERMERKE
- AufstellungsbeschluB gem. § 2 BauGB durch den Gemeinderat

am: A3, 03. 4952

— — — — —

Spiegelberg Nr. 43 .

Vorgezogene Beteiligung
a. Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 BauGB) am: il

b. Birger (§ 3 BauGB)
Information am: 02.04. #59) durch das NBL. Nr. A4

Anhérung vom: -~ bis: ~ (einschl.)

Ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung am: J28.04. /333

durch das NBL. der Gemeinde Spiegelberg Nr. 4

fiffentliche Auslegung des Entwurfs (§3(2) BauGB)
vom: 05.02. A553 bis: 04.03. 4393 (einschl.).

SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB durch den Gemeinderat
am: J15. 03 A£553

Ausfertigung: Hiermit wird bestdtigt, daB dieser Plan mit

o4. 05, £383 NT Ul

— — o — — - — — m— o — —

W/
Anzeigeverfahren gem. § 12 BauGB an das Landratsamt

Rems-Murr-Kreis am: AL 06. #3953

— e e - w—

im NBL. der Gemeinde Spiegelberg Nr.:31/33und damit
rechtskraftig.

Er wird hiermit anerkannt.

Birgermeister Hiemer
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