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TEAT TEIL

A) Rechtsgrundlagen
- BBauG in der Fa von 18,8.1976 zuletzt geindert
am 6.1.1979 (mmlo » Se 949)
«~ BaullV0 in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBL.I, S. 1763)

- LBO in der Fassung vom 28,11,1983 (GBL. 3. 770)

B) Aufhebung
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind séimtliche
Festsetzungen von Be splénen innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs dieses s aufgehoben.

C) Zextliche Festsetzungon
In Irginzung der Darstellungen im Lageplan wird folgendes
festgesetztt

ncen (§ 9 Abs. 1 BBauCG und
BaullVo

1. Bauliche NMutzunz (§ 9 Abs. 1 Nr., 1 BBauG)
WR = Reines Wohngebiet (§ 3 Baulivo)
Ausnahmen im Sinme von § 3 Abs, 3 BauliVO sind
nicht zulldssigz.

WA = Allgemeines Wohngebiet g 4 BaullVO)
Ausnahmen im Sinne von 4Aba.BBemWOsind
nicht zullissig.

2. Naf dex bawlichon luteuns (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

GRZ = 0,3 , Grundfliéichenszahl nach § 19 BaullVO als
H8chotgrensze

GFZ = 0,6 , GeschoBflichenzahl nach § 20 BaullVO als
Hochetgrenze

3. Zahl der Vollgegchogge (§ 18 BauNVo i, V. m § 2 1LBO)

Lntsprechend des Planeinschrieb, es bedeutet:
11 = zwei Vollgeschosse

4. DBguweige (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBauG und § 22 BauNVoO)

Entsprechend des Flaneinschrieb, es bedeutotl
o = offene Bauweise (§ 22 Abs, 5

5 stellung der baulichen Anlaﬂ(*j 9 Abs, 1 Nr. 2 BBauG)
Siehe Eintragungen im Lageplan
Die Gebindehauptoeiten und die Firstrichtung eind
parallel zu den Richtungspfeilen su stellen,

Die Gebliudeanssenseiten sind rechtwinklig zueinander
ausgufiihren,

6. Eflanzegebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

Die im seichnerischen Teil vorgeschene Pflansung von
Blumen iet swingend, nicht swingend ist der elngezeichneta
Standort, dicser kann im Bereich der Pflancz: botm"l ‘che
verschoben werden, Anzupflanszen sind hoch

grolkronige Ctatbiiume der sortem Kirsche, Aprel. f\imu,
Pflaume und WalnuB.: ine weiterc Benflansung mit
Gehilzgruppen ist vorsunehmen.
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iithe der beulichen Anlage (§ 16 Abs. 3 BaullV0)

Die maximale Gebludehithe betrigt

talseits 5,4 u und bergseits 3,8 m

gemessen vom bestehenden Geliéinde bgw, in sulissiger
Weise gelndertem Geliénde (n. Abs. II. 4) bls zur
jeweiligen Traufkante (Schnitt AuBemkante Wand mit
Dachhaut), (siehe seichnerische . rginzung).

Bei vorhandenen Gebiudeversiitzen (n. Abs. II, 3) sind
die festgesetzten Iibhen jeweils nur flir die léngere
Gebliudeseite maBgebend,

Serazen und Stellplitze (& 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4)

Garagen sind nur innerhaldb der hierflr festgesetzton
Mlichen und innerhaldb der sonstigen iiberbau n
Grundstilcksfliiche zulliseirz.

Soweit die Garagen nicht in die besondere ausgeviesenen
Flichen errichtet werden sind diese ins Hauptgebliude
einzubeziehen,

Der Stauraum vor den Garagen mufl 55 m betragen

lebenapdagen (¢ 14 Baunvo)

llebenanlagen sind in den nieht Uberbaubaren Grundstiicko-
fléchen nicht zugelassen, sofern die lebenanlagen als
Gebllude ansuschen sind,

ngen (§ 9 Abs. 1 Vr,.
26 BBauG)

Soweit Stlitzmanern und Béschungen zur Herstelluns

des Straﬂenkﬂgzern notwendi; sind miissen diese 2ls

Teil der Lrschli

geduldet werden,

efungsanlagen auf don DNaugrundsctilcken

Faghhalhhy L U

(§ 9 Abe, 4 BBaug,

73 LBO)
Dachform und Dachneisung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zu%ascggosind Satteldlicher mit einer Luchnedi E gwischen
25" - « Versetzte Dachflichen (Pultduohergug!nd bis
#u_einer héhenmiiBigen Versetzung von max. 1,20 n

sultisslg (siehe szeichmerische Lrgiinzung)

Dachauifbauten sind nicht zupelassen,

Lachdecicuni (5 75 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachelndeckungen sind nur mit rotbraunen bis

breunen Ziegeln zuliseiz.

Sonnenkollektoren sind zulﬁssigﬁ wenn sie sich in die
i

Dachflichen einfiigen, flichenuliBls untergeordnet bleiben
und blendfreicr Pauvart sind.

3. AuBere Gestaltung der baulichen Amlagen ({ ?31Aba. 1

lire 1 LBO)
Gebdudeversitze in den Giebelwandfliichen sind bis
max, 2,50 m zuliissig. (Siehe zeichnerische Irginzung)
Pro Giebelwandfliiche jedoch nur ein Versatz.

Die Fassaden der Gebiiude sind zu verputzen und nit
gedeckten, crdgebundenen Farben zu otreichen, Sichte
mauerwerk, e teilweise Holazverscchalung ist ebenso
zugelnosen,



Nr. 1 LBO
Aufschiittungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick !
dilrfen vom verhandenen Gelénde gemessen, nur max, :
¢ 0,50 m abweichen. |

Jer sich ergebende [HUhenunterschied zun lachbarbaugrund-

Ibg.’:l.ht:daze@wma}x;ensowi in Zusammenhang mit d |
n be eten au e em '
StralSenbau kinnen grifSere Abweichungen zugelassen werden. !

(§ 73 Abs, 1 Nr, 6 mo)!

im Zusammenhang einheitlich zu |
gestalten, |

Die nicht iberbaunten Flichen sind als Crinfliche anzulegen
oder kleingidritnerisch zu nutzen,

6. Zinfriedigune (§ 73 ibs., 1 Nr, 6 IL30)

Als Einfriedipgung der Grundstiicke entlang der &ffentlichen
Verkehrsfllichen ist mur eine offene Dinfriedigung bis zu
einer Gesamthohe von 0,80 m guléssig.

Hiervon sind bis max. 0,50 m Sockelmauern aus Naturstein,
Beton oder Kumststein miglich, ‘

Plir Einfriedigungen, die nicht an 6ffentliche Verkehrs=-
fléchen angrenzen ist eine offene Linfriedigung bis
maxe. 1,20 w Hlhe zuliissig.

7. Antennon auf Gebimden (§ 75 Abss 1 Hre 6 L3O0) |
iro Gebéude ist nur einc AuBenantenne suléssig,

4. Geliindepegtaltung (§ 73 Abc.)1 Nr. 1 1, Vo m, § 2 Abs, 1




