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TEXTTEIL ZUR BEBAUUNGSPLANANDERUNG "BEI DER SCHULE" IN JUX

A) Rechtsgrundlagen

B)

C)

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 8.12.86

- BauNVO in der Fassung vom 23.1.1990

- Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
- LBO in der Fassung vom 28.11.1983

Aufhebung

Samtliche, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und boden-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen, werden aufgehoben.

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Darstellungen im Lageplan wird folgendes
festgesetzt:
Planungsrechtliche Festsetzungen (§9(1) BauGB und BauNVO)

1. Bauliche Nutzung (§9(1)Nr. 1 BauGB)

WA= Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Ausnahmen im Sinne von § 4(3) BauNV0O sind zuldssig.
MI= Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Ausnahmen im Sinne von § 6(3) BauNVO sind nicht
zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9(1)Nr.1 BauGB)

GRZ= 0,4; Grundfldachenzahl nach §19 BauNVO als
Hochstgrenze

GFZ= 0,6; GeschoBflachenzahl nach §20 BauNVO als
Hochstgrenze

ise (§9(1)Nr.2 BauGB u. §22 BauNVO)

3. Bauwe
o = Offene Bauweise (§22(1) BauNVO)

4. Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)Nr.2 BauGB)

MaBgebend sind die Eintragungen im Lageplan.
Die Gebaudehauptseiten und die Firstrichtung sind
parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen.

5. Hohe der baulichen Anlagen (§16(3) BauNVO)

Die maximale Traufhdohe betragt 4,40 m, die maximale
Firsthohe 7,50 m, gemessen jeweils vom neu gestalteten
Gelande (siehe Schemazeichnung).

6. Garagen und Stellpldtze (§9(1)Nr.4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldche zuléssig.
Hinweis: Der Stauraum vor Garagen muB 5,0 m betragen.

Die Planzfliache dient zur Abgrenzung der freien Landschaft
und ist mit einer dichten Bepflanzung mit heimischen
Striuchern und hochwachsenden Laubbdumen (auch Obstb&umen)
anzulegen.

Die Pflanzung von Nadelgehtlzen ist unzuldssig.
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Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

1. Dachform und Dachneigung (§ 73 LBO)

Fgr die Hauptgebdude und fir die Garagen sind nur Sattel-
ddcher zuldssig; die Dachneigung wird auf 30 Grad fest-
gesetzt.

2. Dachdeckung (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacheindeckungen sind nur mit "rot-braunen"
Ziegeln zulédssig. Die Garageneindeckung ist in Art und
Farbe dem Wohnhaus anzugleichen.

3. Gestaltung der Wandflachen (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Die Gebdude sind zu verputzen und sind mit erdge-
bundenen Farben zu streichen. Holzverschalungen,

Ziegel und Klinker sind zuldssig. Farbige Kunststoffe
sind nicht zuldssig.

Aufschittungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick
durfen, vom vorhandenen Geldnde gemessen, nur + 0,50 m
betragen. In begrindeten Ausnahmen sowie ‘im Zusammenhang
mit dem StraBenbau kdnnen groBere Abweichungen zuge-
lassen werden.

Fir Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen und andere be-
festigte Freiflédchen sind wasserdurchldssige Materialien
zu verwenden, z.B. Kies, Rasengittersteine o0.4..

Als Einfriedung der Grundsticke ist eine Einfriedung
bis max. 0,80 m Hohe zul&ssig. Sockelmauern sind bis
max. 0,30 m Héhe zuldssig.

Draht- und Gitterzdune sind nicht zuldssig, es sind
nur Holzzdune und Hecken zulédssig.

Gefertigt: 15.01.1985/27.09,1985/27.07.1990/ 30.09.1991./

14.08.1992./
- 21.08.92
Vermessungsbiro
Siegel + Ostermann
Talstr. 25 r
7153 Weissach i.T. (

Tel. 07191/51315
Telefax 07191/52501



VERFAHRENSVERMERKE
- AufstellungsbeschluBl gem. § 2 BauGB durch den Gemeinderat

am: 7+ 9. 195% una 4. 6. 7997

- Bekanntmachuzg gzg Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1)
25’ 14 u
BauGB am: 24,7s #7797 durch das Nachrichtenblatt der Gemeinde

Spiegelberg Nr. ;7EF/QQ£§' wwat 48 /1997

- Vorgezogene Beteiligung
a. Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 BauGB),mﬁ:qgf_.jﬂfﬁj?gs—
b. Birger (§ 3 BauGB}
25, & 1985
Information am: 2§, #4. 4997 durch das NBL. Nr. '_7?_'/1935- et 4‘!/’79’

Darlequng am: 7 S, 795 < 9 12. 1991

y £,5, 1945 . £, 6, 71985 .
AnhGrung vom: Ggme—sdpyx bis: (einschl.)

durch das NBL. der Gemeinde Spiegelberg Nr. 7Z/79# (tw 4‘6’/’997

- Offentliche Auslegung des Entwurfs (§3(2) BauGB)
6.5, 1985 . S 6. 7985 .
vom: o, g2, 2797 _ bis: g, 4 4992 (einschl.).

- SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB durch den Gemeinderat

am: 27. & 4992

Ausfertigung: Hiermit wird best&tigt, daB dieser Plan mit
Textteil dem SatzungsbeschluB des Gemeinderats vom _ 27, £. 7§92

zugrunde gelegen hat.

72,5, M3, _ﬂfazuw _____

Datum , Bilrgermeister Hiemer

- Anzeigeverfahren gem. § 12 BauGB an das Landratsamt

Rems-Murr-Kreis am: 7. 70, 7992

AZ i 4077 BITA
- Bekanntmachung gem. §12 BauGB am: 7 -7 7973
im NBL. der Gemeinde Spiegelberg Nr.: -7 und damit
rechtskrdftig.

Er wird hiermit anerkannt.

Spiegelberg, den '72.5, 4993

Birgermeister Hiemer
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