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AMTLICHE BEKANNTMACHUNGEN

Offentliche Bekanntmachung
Bauleitplanung der Gemeinde Spiegelberg

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,,Am Wehr*

e Erneute Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

o Zustimmung zum Entwurf und den &rtlichen Bauvorschrif-
ten in der geénderten Fassung vom 13.1.2025

« Beschluss iiber die erneute Beteiligung der Offentlichkeit
in verkiirzter Form nach § 3 Abs.2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3
BauGB sowie iiber die erneute Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange in verkiirzter
Form nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4aAbs. 3 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Spiegelberg hat in &ffentlicher
Sitzung am 23.1.2025 dem Entwurf des Bebauungsplans ,Am
Wehr“ einschlieBlich Texiteil und Begriindung in der gednderten
Fassung vom 13.1.2025 und den zusammen mit ihm aufgestellten
ortlichen Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74
LBO in der gednderten Fassung vom 13.1.2025 zugestimmt und
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf mit drtlichen Bauvor-
schriften gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

erneut im Internet zu veréffentlichen und zusatzlich erneut 6ffent-
lich auszulegen. Stellungnahmen kénnen nur zu den geénderten
oder ergénzten Teilen abgegeben werden. Die Verdffentlichungs-
frist wird auf drei Wochen verkdirzt.

Die Planaufstellung erfolgt im Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung ohne die Durchflihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Gemeinderat der Gemeinde Spiegelberg hatte in seiner Sit-
zung am 8.2.2024 bereits den Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans ,Am Wehr* mit den gemeinsam aufgestellten Ortlichen
Bauvorschriften mit Datum vom 24.1.2024 gefasst. Der Behand-
lung der Stellungnahmen vom 24.1.2024 der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager &f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB war in gleicher Sitzung
unter Punki 1. zugestimmt worden.

Der Bebauungsplan wurde anschlieBend Jedoch nicht bekannt
gemacht und wurde damit nicht rechtsgiltig. Die Planung des
Bauvorhabens Am Wehr 10 machte anschlieBend eine Anderung
des betreffenden Baufensters sowie eine Splittung der Bezugs-
und Gebaudehdhen erforderlich. Dies wurde in den aktuellen Ent-
wurf des Bebauungsplans eingearbeitet.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der
drilichen Bauvorschriften ,,Am Wehr“ umfasst eine Flache von ca.
0,79 ha, wie sie sich aus der nachfolgenden unmafstablichen
Planskizze ergibt.
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| Das Plangebiet beinhaltet die Flur-
sttick-Nrn. 1082 (Lauter, Teilfl.), 97/1
(Teilfl.), 8712 (Teilfl.), 1104/3, 1104/4,
1104/5, 1104/6, 1104/7 1104/10,
1104/12, 1104/13, 1104/15, 1104/16,
1083/3, 1103/4.

,-IA‘“';'\ Lribs 1

o 5 10 20

JISPIESELBERS

Nummer 5
30. Januar 2025 3

Stellungnahmen kénnen nur zu den geénderten oder ergénz-

ten Teilen abgegeben werden.

Folgende Anderungen und Erganzungen wurden vorgenom-

‘men:

Planzeichnung vom 13.1.2025

Teilgebiet WA 1

- Das Baufenster fiir den nérdlichen Hauptbaukérper wurde um
2,8 Meter Richtung Osten erweitert, um dem tieferen Baukorper
im Hangbereich Rechnung zu tragen.

- Das Baufenster flr den sudlichen Hauptbaukorper wurde um
2,0 Meter nach Suiden erweitert, um dle Terrassenplanung ein-
zublnden

- Das gesamte Baufenster wurde in zwei Héhenfestsetzungen
differenziert.

- Fir das Garagengeschoss wurde eine Bezugshéhe (BZH) von

316,00 m 0. NHN festgesetzt und mit einer Attikahéhe von ma-
ximal 6,0 Metern verknUpft. b

- Fur die beiden Hauptbaukérper wurde unveréndert eine Be-
zugshéhe (BZH) von 321,5 m . NHN festgesetzt. Die Haupt-
baukérper kdnnen damit nicht ndher Richtung Westen an die
Lauter riicken.

- Die Gebaudehdhe der beiden Hauptbaukérper wurde von 10,00
Metern auf 9,50 Meter geman der vorhegenden Planung re-
duziert.

- Die Nutzungsschablone WA 1 wurde angepasst. Es werden die
beiden Bezugshdhen mit der jeweils zuIaSS|gen Gebaudehdhe
OKmax verknupft.

- In der Legende wurden die Flllschemen der Nutzungsschab-
lonen entsprechend angepasst.

Textteil vom 13.1.2025

A. Rechtsgrundlagen
Der Begriff ,Hinweis* zur Aufhebung friherer Bebauungs-
pldne und Verordnungen ist entfallen, um einen Festset-
zungscharakter zu erwirken.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

B.2.3 Bezugshoéhen
Es wurden die Teilgebiete WA 1 und WA 2 mit den jewei-
ligen Bezligen getrennt festgesetzt.
Damit wurde eine Anpassung an die Planzeichnung mit
den Anderungen in WA 1 vorgenommen.

B.3. Bauweise
Redaktionell wurde der Begriff , Teilgebiet“ den Flachen WA
1 und WA 2 erlduternd vorangestellt.

Begriindung
A. Planungsvorhaben
A.6.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Abbildung 4 wurde gegen die aktuelle Planzeichnung vom
13.1.2025 ausgetauscht.
A.8. Stadtebauliche Zielsetzung
Die erforderliche 6ffentlich-rechtliche Sicherung der Er-
schlieBung wurde aufgenommen.
Es wurden die Teilgebiete WA 1 und WA 2 differenziert
erléautert.
Der Erlauterung des Teilgebiets WA 1 wurden Auszlige aus
der Geb&udeplanung Am Wehr 10 mit Stand vom 13.1.2025
beigeflgt.
B. Planungsrechtliche Festsetzungen
B.2.1 Grundflachenzahl
Redaktionell wurde der Begriff , Teilgebiet” den Flachen WA
-1 und WA 2 erlduternd vorangestellt.
B.2.2 Ho6he der baulichen Anlagen
Der Text wurde umstrukturiert.
Es wurden die Teilgebiete WA 1 und WA 2 mit den jewei-
ligen Bezligen getrennt erlautert.
Damit wurde eine Anpassung an die Planzeichnung und
den Textteil mit den Anderungen in WA 1 vorgenommen.
B.2.3 Bezugshdhen
Der Text wurde umstrukturiert.
Es wurden die Teilgebiete WA 1 und WA 2 mit den jewei-
ligen Bezligen getrennt erlautert.
Damit wurde eine Anpassung an die Planzeichnung und
den Textteil mit den Anderungen in WA 1 vorgenommen.
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B.3 Bauweise
Redaktionell wurde der Begriff ,Teilgebiet” den Flachen WA
1 und WA 2 erlduternd vorangestellt.

B.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen
Der Text wurde umstrukturiert. Damit wurde auf die Teil-
gebiete WA 1 und WA 2 differenziert eingegangen.

C. Ortliche Bauvorschriften

C.1.2 Dachform und Dachaufbauten
Redaktionell wurde der Begriff ,Teilgebiet” den Flachen WA
1 und WA 2 erlauternd vorangestelit.

Abwégungstabelle

Die Abwéagungstabelle wurde mit Datum vom 13.1.2025 gegen-
Uber dem Stand vom 24.1.2024 lediglich geringfiigig redaktionell
aktualisiert. Die Inhalte sind gleichbleibend.

Verdffentlichung

Der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der 6rtlichen Bau-
vorschriften mit Planzeichnung, Textteil und Begriindung, jeweils
in gednderter Fassung mit Datum vom 13.1.2025, sowie die vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden geman § 3
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB im Internet auf der
Homepage der Gemeinde Sp|egelberg verdffentlicht unter
www.gemeinde-spiegelberg.de im Zeitraum von je einschlieBlich

3.2.2025 bis 24.2.2025

Im selben Zeitraum vom 3.2.2025 bis 24.2.2025 liegen die Unter-
lagen zusétzlich im Rathaus, Sulzbacher StraBe 7, 71579 Spiegel-
berg, flir jedermann zugénglich 6éffentlich aus.

Offnungszeiten des Rathauses

Montag von 8.30 — 12.00 Uhr,
Dienstag von 8.30 — 12.00 Uhr

sowie von 14.00 — 16.00 Uhr,
Mittwoch von 8.30 — 12.00 Uhr,
Donnerstag von 8.30 — 12.00 Uhr

sowie von 14.00 — 18.00 Uhr.

Die Gemeinde Splegelberg fuhrt die Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB parallel zur Offent-
lichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3
BauGB im Zeitraum vom 3.2.2025 bis 24.2.2025 durch.

MaBgebend sind folgende Unterlagen:

Der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der értlichen Bau-
vorschriften mit Planzeichnung, Textteil und Begrindung, jeweils
in geénderter Fassung mit Datum vom 13.1.2025.

Folgende wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-

nen Stellungnahmen werden im Internet verdffentlicht und

zusétzlich offentlich ausgelegt:

¢ Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP) zum Bebauungsplan
»~Am Wehr®, 71579 Spiegelberg, Bresch Henne Muhlinghaus
Planungsgesellschaft mbH, Bruchsal, Stand 15.6.2023

e Schallimmissionsprognose, Kurz und Fischer GmbH, Winnen-
den, Stand 5.7.2023

* Vermessungspladne mit Schnitten im Bereich der Lauter (6 Pla-
ne), Dr. Ing. Schwarze, Backnang, Stand 7.12.2022

» Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Behandlungs- und Be-
schlussvorschldgen, LBBW Immobilien Kommunalentwicklung,
Stand 13.1.2025

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden

“und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange eingegangene

wesentliche umweltbezogenen Informationen:

Die Stellungnahmen mit den laufenden Nummern sind in der Ta-
belle der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange m|t Be-
handlungsvorschlédgen enthalten.

Offentlichkeit '
1. Stellungnahme 1, Schreiben vom 27.11.2023
2. Stellungnahme 2, Schreiben vom 29.11.2023
3. Stellungnahme 3, Schreiben vom 30.11.2023
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Behérden und sonstige Tréager éffentlicher Belange

1. Regierungsprasidium Stuttgart — Abteilung 2, Wirtschaft und
Infrastruktur, Referat 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmal-
schutz, Schreiben vom 27.11.2023

2. Regierungsprésidium Freiburg, Abteilung 9, Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom 28.11.2023

3. Regierungsprésidium Freiburg, Abteilung 8, Forstdirektion,
Schreiben vom 14.11.2023

5. Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Schreiben vom 4.12.2023
17. Syna GmbH, Schreiben vom 7.11.2023
19. Telekom Deutschland GmbH, Schreiben vom 30.11.2023
21. BUND, Schreiben vom 28.11.2023
25. Handwerkskammer Stuttgart, Schreiben vom 24.11.2023
27. Polizeidirektion Aalen, Schreiben vom 30.10.2023
29. Abfallwirtschaft Rems-Murr AGR, Schreiben vom 30.10.2023

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfugbar

Art der umweltbezogenen Information

Schutzgut Mensch / Bevolkerung / Gesundhelt

- zuden Auswwkungen

- zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
- zur Briicke Uber die Lauter

- zur auBeren VerkehrserschlieBung
- zu privaten Verkehrsflachen

- zur Verkehrssicherungspflicht

- zurinneren VerkehrserschlieBung

- zum Baufenster

- zu Grenzgaragen

- zu Geschirrhltten

- zum Bestandschutz

- zu versiegelten Flachen

- zu Einschrankungen fir die Gartennutzung
- zum Verbot von Steinschiittungen

- zu Bestandsbaumen

- zu begrinten Flachdachern

- zu Zaunen, Hecken, Mauern

- zur Briicke Uber die Lauter

- zur Briicke (iber die Lauter

- zur Bruttowohndichte

- zu den Auswirkungen

- zu Uberflutungsgeféhrdeten Bereichen

- zum landerlbergreifenden Hochwasserschutz

Fundstelle

- Begrundung vom 13. 01.2025
- Stellungnahme 1 X

- Stellungnahme 2

- Stellungnahme 3

- Regierungsprasidium Stuttgért =
Abteilung 2, Wirtschaft und
Infrastruktur

- zu Hochwasserereignissen durch oberirdische Gewéasser

- zuden Auswirkungen des Klimawandels
- zum Waldabstand

- zum Immissionsschutz
- zu Altlasten und Schadensfallen
- zum Hochwasserschutz und Wasserbau

- Regierungsprasidium Freiburg, '
Abteilung 8, Forstdirektion
- Landratsamt Rems-Murr-Kreis

- zur Neuordnung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

- zur Briicke Uber die Lauter
- zurinneren VerkehrserschlieBung

- zum Begegnungsverkehr von PKW und FuBgéangern

- zur Stromversorgung - Syna GmbH

- zu Telekommunikationslinien - Telekom Deutschland GmbH

- zum erforderlichen Retentionsauégleich - BUND

- zur Briicke (ber die Lauter X
- zum Ausschluss von nichtstérenden Handwerksbetrieben - Handwerkskammer Stuttgart

- zur Fahrbahnbreite
- zu Wendemd&glichkeiten fiir Schwerverkehr
- zur Tonnagebeschrinkung der Briicke
- zur Anfahrbarkeit von Millsammelfahrzeugen

Schutzgut Tiere / Pﬂanzen / Blologlsche Vlelfalt

- zuden Auswnrkungen
- zu Einschrankungen fiir die Gartennutzung

. - Polizeidirektion Aalen

- Abfallwirtschaft Rems-Murr A6R

- Begriindung vom 13.01.2025
- Stellungnahme 2
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zum Verbot von Steinschittungen

zu Bestandsbaumen

zu begriinten Flachdéachern

zu Z&unen, Hecken, Mauern

zur Waldbetroffenheit

zum Waldabstand

zu Schutzgebieten

zum Artenschutz _

zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Schutzgut Boden / Flache

zu den Auswirkungen

zu versiegelten Flachen

zum Verbot von Steinschittungen

zur Geotechnik

zum Boden

zu mineralischen Rohstoffen

zum Bergbau

zum Geotopschutz

zum Bodenschutz

zur Vermeidung und Verwertung von Bau- und
Abbruchabfallen

Schutzgut Wasser

zu den Auswirkungen

zu Uberfluiu'ngsgérf'ahrdeten‘ Bereichen
zum landerUbergreifenden Hochwasserschutz

zu Hochwasserereignissen durchoberirdische Gewéasser

zum Grundwasser

zum Grundwasserschutz
zur Gewasserbewirtschaftung

- zum Hochwasserschutz und Wasserbau

zum Verlauf des Gewasserrandstreifens
zu Hochwasserlinien

zum erforderlichen Retentionsausgleich
zum Uberschwemmungsgebiet

. Schutzgut Klima / Luft

zu den Auswirkungen
zu den Auswirkungen des Klimawandels

zu regenerativen Energien

Schutzgut Landschaftsblld / Erholung

zu den Auswsrkungen

‘ Schutiéut Kultur— und Sachgiiter J

zu den Auswirkungen

zu Uberflutungsgefahrdeten Bereichen

zum landeribergreifenden Hochwasserschutz

zu Hochwasserereignissen durch oberirdische Gew&sser
zu den Auswirkungen des Klimawandels

zum Hochwasserschutz und Wasserbau
zur Tonnagebeschrankung der Briicke
zu Hochwasserlinien

‘zum Uberschwemmungsgebiet

Regierungspréasidium Freiburg,
Abteilung 8, Forstdirektion
Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Begrundung vom 13.01 2025

Stellungnahme 2

Regierungspréasidium Freiburg,
Abteilung 9, Landesamt flir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Landratsamt Rems-Murr-Kreirs' 7
Abfallwirtschaft Rems-Murr A6R

Begriindung vom 13.01.2025

Regierungsprésidium Stuttgart —
Abteilung 2, Wirtschaft und
Infrastrukiur
Regierungsprasidium Freiburg,
Abteilung 9, Landesamt flir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Landratsamt Rems-Murr-Kreis

BUND

. Begriindung vom 13.01.2025

Regierungsprasidium Stuttgart —
Abteilung 2, Wirtschaft und
Infrastruktur

Landratsamt Rems Murr-Kreis

Begrﬁnduhg vom 13.01 2025 7

Begriindung vom 13.01.2025

Regierungsprasidium Stuttgart — |

Abteilung 2, Wirtschaft und
Infrastruktur

Landratsamt Rems-Murr-Kreis
Abfallwmschaft Rems Murr A8R
BUND
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Wéhrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist kénnen Stellung-
nahmen nur zu den geénderten oder erganzten Teilen auf elektro-
nischem Wege bei der Gemeinde Spiegelberg tber folgende
E-Mail-Adresse abgegeben werden:

info @ gemeinde-spiegelberg.de.

Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen auch auf anderem Wege, z. B.
schriftlich-oder wéhrend der Offnungszeiten des Rathauses miind-
lich zur Niederschrift, abgegeben werden.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt
wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaBig.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 a Abs. 6 BauGB bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschrif-
ten unberucksichtigt bleiben.

Spiegelberg, den 27.1.2025

Max Schéfer
Birgermeister
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