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Fur die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die planungsrechtlichen
Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,,FLURSTUCK 372“ — rechtsver-
bindlich seit dem 11.02.1999 — maRgebend, mit Ausnahme der folgend gedanderten bzw. neuen Fest-
setzungen:

CA. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)
C.1.6 alt SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN Sonstige bauliche Anlagen, auch nicht genehmigungs-
(entfallt) pflichtige wie Geschirrhiitten, sind im Waldabstandsstreifen
mit 30,00 m nicht zugelassen.
C.1.6 neu NEBENANLAGEN Innerhalb der mit "GA/NA’ festgesetzten Bereiche sind
(§ 14 Abs.1 BauNVO) Gebéude zulassig, die jedoch nicht zum dauernden Auf-

enthalt von Menschen und Tieren geeignet sind. Sie dirfen
eine Traufhthe von 4,50 m und eine Gebaudehdhe von
max. 7,50 m Uber der jeweiligen FuRbodenhdhe des Ge-
baudes nicht Giberschreiten.

Ansonsten sind in den tbrigen, nicht Uberbaubaren Fla-
chen der Baugrundstiicke, mit Ausnahme auf den Flachen
zwischen der Baugrenze und der dffentlichen Verkehrsfla-
che (Vorgartenbereich), Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, soweit es sich um Gebéude i. S. d. § 2 Abs.2
LBO Bad.-Wiirttbg. handelt, zulédssig, soweit der umbaute
Raum 40 m? nicht liberschreitet.

C.1.7 neu GRUNFLACHEN Private Griinflache — Gartenland —
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Die festgesetzte private Grinflache ist als Gartengrund-
stiick zu nutzen. Innerhalb der Griinflache ist ein Geréte-
schuppen bis maximal 40 m?® Brutto - Rauminhalt zulassig.

HINWEISE (neu)

A Waldabstand

Der Waldabstand wird fiir die Wohngeb&ude Bergstralke 18/1 und 18/2 im Wesentlichen eingehalten.
Fir die geman Ziff. C.1.6 im Waldabstand zuldssigen Nebenanlagen ist jedoch im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens eine Haftungsausschlusserklarung erforderlich. Diese ist dem Baugesuch
beizulegen.

D.2 Funde

Der im Lageplan mit B eingetragene Bereich ,Neuzeitlicher Siedlungskern RoRstaig“ ist als Boden-
denkmal im Verzeichnis der Arch&ologie des Mittelalters aufgefiihrt. Bei ErschlieRungsarbeiten und
Bauvorhaben, die in den Untergrund eingreifen, kénnen Grabungen erforderlich werden. Um eine
Beteiligung der Denkmalschutzbehorde an Einzelplanungen wird gebeten (siehe unten).

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungspréasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verkirzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.
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D.3 Verkehrsflachen
Die Aufteilung der Verkehrsflache gemaR § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB gilt als Richtlinie.
Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentimer
angrenzender Grundstiicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
korper der Strallenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehors sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieRungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu dulden ha-
ben. Sie sind vorher zu benachrichtigen. Weiter ist auch der Hinterbeton der Grenzbauteile, Funda-
mente von Stltzmauern usw. zu dulden.
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ANLAGEN

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 26.01.2018
Uhlandstrale 39, 73557 Mutlangen



VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (§§ 2 Abs. 1 + 3 BauGB) vom
2.  Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§§ 2 + 3 BauGB) am
3.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 12.02.2018 bis
4.  Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom
5. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs.3 BauGB vom

durch ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung

Fir den Bebauungsplan

Gemeindeverwaltung
Spiegelberg, den 26.01.2018

Biirgermeister Bossert

Ausgefertigt:

Planbearbeiter
Mutlangen, den 26.01.2018
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Unterschrift

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 19.04.2018 tiber-
einstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mal3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Spiegelberg, den 23.04.2018

Biirgermeister Bossert



